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Immobilien & Hausverwaltung

EXKLUSIVES WOHNEN [N
GIEBICHENSTEIN

Reichardtstrafée 19 - Halle (Saale)
Luxuridse Gartenwohnung mit grofier Terrasse, SmartHome-System und Tiefgarage

45 m? Terrasse | Privater Gartenbereich | Fischgratenparkett | Spa-Badezimmer |
SmartHome | Wallbox-Stellplatze

Ein Zuhause fiir Menschen, die Wert auf Qualitit, Ruhe und stilvolles Wohnen legen.
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Objektbeschreibung

Modernes, luxurioses Wohnambiente in einem liebevoll und umfassend sanierten
Mehrfamilienhaus — das ist die ReichardtstraBe 19. Hier verbindet sich der besondere
Charme historischer Architektur mit modernster Gebaudetechnik und einem
aulRergewohnlich hohen Wohnkomfort.

Die exklusive Wohnung Uiberzeugt durch eine durchdachte Kombination aus
hochwertiger Materialauswahl, moderner Haustechnik und einer Ausstattung, die
konsequent auf Komfort und Alltagstauglichkeit ausgerichtet ist.

Bereits beim Betreten der Wohnung wird der gehobene Standard sptirbar. In den
Wohnraumen ist edles Echtholzparkett im klassischen Fischgratenmuster verlegt, das
eine warme und zugleich elegante Atmosphare schafft. Teilweise als stilvolle Fliigeltiiren
ausgefihrte Innentiiren unterstreichen den reprasentativen Charakter der Raume.

Die dreifachverglasten Fenster sorgen fiir hervorragende Warme- und Schalldammung.
Elektrische Rollladen an ausgewahlten Fenstern und Tiiren lassen sich komfortabel tiber
das integrierte SmartHome-System steuern.

Fiir ein angenehmes Raumklima zu jeder Jahreszeit sorgt eine moderne
FuBbodenheizung, die besonders schnell reagiert und eine gleichmaRige
Warmeverteilung gewahrleistet. Erganzt wird die technische Ausstattung durch eine
digitale SchlieBanlage, automatisierte Hauseingangstiiren sowie ein vollstandig
ausgebautes Kabel- und WLAN-Netzwerkinklusive vorhandenem Internet- und
Multimediaanschluss in allen Wohnungen.

Dimmbare Deckenspots sowie zusatzliche Lichtauslasse an Wanden und Decken
ermoglichen eine flexible Lichtgestaltung nach personlicher Stimmung. In den Fluren
sorgen Bewegungsmelder fiir zusatzlichen Komfort.

Das groRziigige Badezimmer im Spa-Stil bietet ein besonderes Mal} an Wohnqualitat. Es
verfiigt Uber eine Badewanne, eine ebenerdige Dusche mit hochwertiger Vollglas-
Duschkabine und langlebigen DuraClear-Glasern, zwei Waschbecken, hochwertige
Fliesen sowie einen Handtuchheizkérper. Erganzt wird die Ausstattung durch einen
beleuchteten Kosmetikspiegel, einen flachenbiindig integrierten Keuco-Spiegelschrank,
einen Badhochschrank sowie einen TV-Anschluss. Die Duscharmaturen sind mit
komfortabler Thermostatsteuerung ausgestattet.

Zusatzlich steht ein separates Gastebad mit Dusche zur Verfligung.

Ein separater Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinen- und Trockneranschluss sowie
Ausgussbecken sorgt flir praktische Ablaufe im Alltag.



Die Kiiche fligt sich harmonisch in den hochwertigen Gesamteindruck der Wohnung ein
und bietet ideale Voraussetzungen fiir funktionales Arbeiten und kommunikatives
Kochen. Aktuell ist eine Einbaukliche vorhanden, die bei Interesse vom Vormieter
Ubernommen werden kann. Alternativ bietet der Raum ausreichend
Gestaltungsmaoglichkeiten fiir eine individuell geplante Kiiche.

Ein besonderes Highlight ist die ca. 45 m? groRe Terrasse, die sowohl von der Kiiche als
auch vom Flur aus erreichbar ist. Sie erweitert den Wohnraum ins Freie und ladt zu
entspannten Stunden oder geselligen Abenden ein.

Direkt angrenzend befindet sich der groRziigige private Gartenbereich, der vielfiltige
Moglichkeiten zur Erholung bietet.

Garten und Auf3enbereich

Der Garten stellt eine auBergewdhnliche Ergdnzung zum Wohnraum dar und bietet
sowohl Riickzugsmoglichkeiten als auch Raum fiir personliche Gestaltung.

Neben der groBen Terrasse steht den Mietern der Wohnung zusatzlich eine zweite
Sonnenterrasse im Gartenbereich zur Verfligung, die besonders in den
Sommermonaten ein beliebter Aufenthaltsort ist.

Die Gartengestaltung befindet sich aktuell noch in der finalen Entwicklungsphase. Erste
Elemente wie ein Blutahorn sowie verschiedene Gehélze wurden bereits gepflanzt. Fir
die weitere Gestaltung ist eine professionelle Planung vorgesehen, die selbstverstandlich
auch gemeinsam mit zukiinftigen Mietern abgestimmt werden kann.

Mehrere Hochbeete aus Cortenstahl sowie weitere Gartenflachen kdnnen individuell
bepflanzt und gestaltet werden — ideal fiir alle, die Freude am Gartnern haben.

Fiir die Pflege des Gartens steht eine moderne Infrastruktur bereit:
* automatisches Bewasserungssystem fiir Rasenflachen
* Rasenmahroboter fir regelmalige Pflege
* zusatzliche hochwertige Gartengerite
* Gartenhaus zur Lagerung von Mdébeln und Geraten
* Frostgeschiitzter Technikbereich flir Bewasserung und Zisternenanlage

Die Nutzung des Gartens kann flexibel gestaltet werden — sowohl eigenstandige
Gartenpflege als auch Unterstiitzung durch das Hauspflege-Team sind moglich.



Tiefgarage und Stellplatze

Zur Wohnung gehort ein Stellplatz in der gepflegten Tiefgarage, von der man trockenen
FulRes Uber Schleuse und Aufzug direkt zur Wohnung gelangt.

Die Zufahrt erfolgt liber ein elektrisches Tor mit digitaler Zugangskontrolle per
Smartphone-App und bietet damit ein hohes Mal an Sicherheit und Komfort. Zusatzlich
werden die Hauszugange durch Videoliberwachung abgesichert.

Besonderer Komfort:
* insgesamt 7 Stellplatze in der Tiefgarage
* alle Stellplatze mit Wallboxen fiir Elektrofahrzeuge ausgestattet
* nutzbar Uber individuelle Benutzerprofile
* Abrechnung des Stromverbrauchs direkt Gber das Haus ohne externe Anbieter

* zusatzlich abschlieBbare 230-Volt-Steckdosen an jedem Stellplatz fiir E-Bikes oder
Ladegerate

Bei Bedarf kann ein zweiter Tiefgaragenstellplatz angemietet werden.

Auch fiir Fahrrader oder besondere Mobilitatslésungen sind geeignete
Abstellmoglichkeiten vorgesehen.

Energie und Nachhaltigkeit

Das Gebaude wurde im Zuge der Kernsanierung energetisch umfassend optimiert.
Zu den Mallnahmen zdhlen unter anderem:

* hochwertige Dammung aller relevanten Gebadudeflachen

* Dammung der Gewdlbekellerdecken

* Dreifachverglasung samtlicher Fenster und Tiren

* moderne Gaszentralheizung mit Pufferspeicher

* besonders schnell reagierende FuBbodenheizung (Schliiter BEKOTEC)

Die technischen Voraussetzungen fiir eine zukiinftige Erweiterung um Photovoltaik und
Warmepumpe sind bereits vorhanden. Durch das groBe Flachdach bestehen zudem
perspektivisch Moéglichkeiten fir Mieterstromkonzepte.



Digitale Gebaudetechnik

Ein besonderes Alleinstellungsmerkmal des Hauses ist das individuell programmierbare
digitale Zutrittssystem.

Mieter kdnnen zwischen verschiedenen Zutrittsmedien wahlen:
* Transponder-Chip
* Smartphone-App
* Wandtaster
* Fernbedienung

Zugange lassen sich individuell verwalten — beispielsweise fiir Familienmitglieder,
Haushaltshilfen oder temporare Gaste.

Auch automatische Tiiro6ffnungen kénnen individuell programmiert werden, wodurch
sich das System besonders komfortabel und barrierearm nutzen lasst.

Einzug ohne Stress

Die Wohnung wird zum Auszug der aktuellen Mieter umfassend vorbereitet und in
einem sehr gepflegten Zustand libergeben.

Hierzu geh6ren unter anderem:
v fachmannischer Neuanstrich der Wohnung
v Durchflihrung kleinerer Ausbesserungsarbeiten
vy professionelle Grundreinigung
v Reinigung von Terrasse, Fenstern und Schranken
v Pflege und Aufbereitung des Parkettbodens
v Uberpriifung und ggf. Erneuerung der Silikonfugen in Bad und Kiiche
v Wartung von Tiiren und Fenstern

Damit wird sichergestellt, dass die Wohnung ihren neuen Mietern in einem
hervorragenden Zustand (ibergeben wird.



Wohnungsdaten & Mietibersicht

Eckdaten der Wohnung

Merkmal Angaben
Objekt Gartenwohnung — Reichardtstraf3e 19
Wohnflidche ca. 190 m?
Nutzfldche ca. 50 m?
Einzug moglich ab 01.05.2026
Terrasse ca. 45 m?
Stellplatz Tiefgaragenstellplatz vorhanden
Heizungsart Zentralheizung / FuBBbodenheizung
Heizkosten in den Nebenkosten enthalten

Mietiibersicht

Kostenposition Betrag

Kaltmiete 2.335,00 €
Nebenkosten 440,00 €
Tiefgaragenstellplatz 135,00 €
Gesamtmiete monatlich 2.910,00 €
Mietkonditionen

Kondition Angaben
Kaution 6.700,00 €
Mindestmietdauer nach Vereinbarung
Verfiigbarkeit ab 01.05.2026

Hinweis

Die angegebenen Nebenkosten verstehen sich als monatliche Vorauszahlung und
beinhalten bereits die Heizkosten. Die Abrechnung erfolgt jahrlich gemal den tatsachlich
angefallenen Betriebskosten.



lhr Ansprechpartner

Vielen Dank fiir Thr Interesse an dieser besonderen Wohnung in der Reichardtstrafie 19
in Halle (Saale).

Gerne stehen wir Thnen fiir weitere Informationen, ein personliches Gespréch oder die
Vereinbarung eines Besichtigungstermins zur Verfiigung.

Wir freuen uns darauf, Ihnen diese aulergewohnliche Immobilie personlich vorstellen zu
diirfen.

Kontakt

A T~

HOll-immobilien

Immobien & Hausverwaltung

Ihr Ansprechpartner:

Holl Immobilien GmbH

Herr Maximilian Siesing

E-Mail: info@hoell-immobilien.de
Tel: +49 345 566560

Mobil: +49 163 6299107

Fax: +49 345 27983298

Web: http://www.immo-hoell.com

Besichtigungen

Besichtigungstermine sind nach vorheriger Terminvereinbarung moglich.
Bitte kontaktieren Sie uns telefonisch oder per E-Mail — wir melden uns zeitnah bei Ihnen
zurlick.

Hinweis

Alle Angaben in diesem Exposé wurden mit grofter Sorgfalt zusammengestellt.
Sie basieren auf Informationen des Eigentiimers. Eine Gewéhr fiir die Vollstindigkeit und
Richtigkeit der Angaben kann jedoch nicht iibernommen werden.



